EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 109/2013-N

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 11. ¢ervna 2013, na adrese Blue Orange, Tupolevova 676, 199 00 Praha
9 - Letnany. Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu
ucastnikd drazby), a to v 11:20 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
zastoupena Michaela Paurova (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, viozka 1171

v zastoupeni Ing. Petra FiSiova

Dluznik a vlastnik predmétu drazby:

ValaSek FrantiSek, nar. 16.11.1981 bytem 5.kvétna 59, 517 61 Rokytnice v Orlickych horach
a ValaSkova Renata, nar. 04.08.1974, bytem Sidlist¢ 1.Maje 219, 517 61 Rokytnice
v Orlickych horach.

Zastavce predmétu drazby:
Antesova Lenka, nar. dne 20.01.1966, bytem 5.kvétna 59, 517 61 Rokytnice v Orlickych
horach.

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
e St. parcela ¢. 45 o vyméfe 1038 m2 zastavéna plocha a nadvofri
e Budova Rokytnice v Orlickych
horach, €.p. 59 bydleni stojici na st. parcele €. 45

zapsané na LV &. 272, pro k.u. Rokytnice v Orlickych horach, obec Rokytnice v Orlickych
horach, okres Rychnov nad KnézZnou, u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o ¢astecné podsklepeny rodinny diim se 2.NP v obci Rokytnice v Orlickych
horach, okres Rychnov nad Knéznou.

Rokytnice v Orlickych horach je obec s dobrou ob&anskou vybavenosti (MU, MS, ZS,
zdravotni stfedisko, obchody, restaurace, banka, policie, sportovi§t€), rozvinutou
infrastrukturou a dobrym dopravnim spojenim s vétSimi mésty v okoli, zejména byvalym
okresnim méstem Rychnovem nad Knéznou. Nevyhodou je minimalni nabidka pracovnich
pFileZitosti. Zivotni prostfedi mé&sta neni narugeno a v okoli je dostatek moznosti k rekreaci.

Pfedmétna nemovitost se nachazi v zastavéném uzemi obce, vpravo pfi statni silnici
prochazejici obci od Pé&cCina, cca 100 m od hlavniho namésti. V misté je moznost napojeni
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na verejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a zemniho plynu. PFistup je po vefejné
zpevnéné komunikaci.

Rodinny dim je dvojpodlazni s ¢asteCnym podsklepenim, bez podkrovi. Byl pofizen asi v
roce 1880, v roce 2001 byla provedena rozsahla rekonstrukce 1.NP spodivajici ve vyméné
cca 25 % oken, zhotoveni podlah ostatnich mistnosti, vytapéni, el. instalace, rozvodu vody,
osazeni el. bojleru, el. sporaku, rekonstrukci koupelny a WC. V letech 2006 az 2007 byla
provedena oprava krovu a vyménéna stfeSni krytina. Objekt je ulozen na zakladovych
pasech bez hydroizolace, obvodové konstrukce jsou smiSené tl. 60- 80 cm, stropy jsou
rovné, stfecha mansardova. Krytinu tvofi z cca 50 % azbestocementové Sablony, z cca 50 %
bonsky Sindel, klempifské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu. Vnitini a vné&jsi
omitky jsou vapenné, vnitfni obklady jsou v bézném rozsahu, schody jsou dfevéné, dvefe
dfevéné hladké a naplnové. Okna jsou z cca 75 % dfevéna dvojita ramové bez osténi a z
cca 25 % dfevéna zdvojena, podlahy obytnych mistnosti jsou betonové s povrchem z PVC,
podlahy ostatnich mistnosti jsou z keramickych dlazdic. Vytapéni je ustfedni teplovodni na
pevna paliva, el. instalace je 230/400 V s jisti¢i, je proveden rozvod studené a teplé vody,
ohfev TUV je v el. bojleru, rozvod vnitfni kanalizace. Kuchyriské vybaveni tvofi el. sporak,
hygienické vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout, WC misa.

Dispozi¢ni FeSeni:

V 1.PP se nachazi schodisté a sklad potravin.

V 1.NP se nachazi chodba, 2x pokoj, kotelna, zadni veranda, schodisté, kuchyri, obyvaci
pokoj, loznice, koupelna, WC a pradelna.

Ve 2.NP se nachazi chodba, 2x pokoj, komora, loZnice.

Popis tech. stavu stavby:

Stavba je v dobrém stavebné-technickém stavu, nevykazuje zadné znamky statického
naruSeni. Pouzité konstrukce a vybaveni jsou standardni, udrzba je vSak dlouhodobé
zanedbana. S ohledem na soucasné poméry se jedna o hmotové pfedimenzovany objekt.
Negativné muze puUsobit zahajena rekonstrukce v podkrovi, kde je odstranéna cca 1/3
podlah a podkrovi tak plsobi nedokonéenym a neobyvatelnym dojmem. To plati i pro
chybgjici fasadu. Negativné se projevi i Spatny stav kominového télesa.

PrisluSenstvi stavby tvofi stodola postavena na pozemku parc.C. st. 45 ve velmi Spatném
stavebné-technickém stavu), studna a venkovni Upravy.

Pozemek se nachazi cca 100m od namésti, vpravo pfi statni silnici ve sméru od Pé&cina. V
misté je moznost napojeni na vefejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a plynu. PFistup je
feSen z vefejné zpevnéné komunikace. Pozemek je rovinny, z Casti zastavény stavbou
rodinného domu a chléva.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Libor Hemelik.

Podrobnéjsi informace ziskate u spolecnosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni - ¢.u. 0304472189 ze dne 1.6.2007, vySe 1.500.000,- K& pro
Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 28.06.2007. Pravni uc€inky vkladu
prava ke dni 29.06.2007.

- Zastavni pravo smluvni - budouci pohledavky do 31.5.2043 do vyse 1.500.000,- K& pro
Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 28.06.2007. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 29.06.2007.

- Vécné bremeno (podle listiny) - zfizovani a provozovani zafizeni distribu€ni soustavy
dle &l. IV. této smlouvy a GP &. 464-624/2006 pro CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8,
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D&&in IV-Podmokly, 40502 Dé&gin, RC/ICO: 24729035. Smlouva o zfizeni vécného
bfemene - uplatna ze dne 04.07.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 12.08.2008.
Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici slou€eni obchodnich spoleCnosti ze dne
01.10.2010.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuji
hodnotu pfredmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Vécné biremeno (podle listiny) s prechodem vlastnictvi k pfredmétu drazby nezanika!

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena prfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Libor Hemelik, Jifiho z Podébrad 477, 517 24 Borohradek, jako znalec
jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 21.5.1993, ¢&.j. Spr.
2335/93, pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor
stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné a vypracoval dne 20.3.2013 posudek s &islem
127/3214080/2013 a ocenil pfedmét drazby na Castku v Case a misté obvyklou a to na
1.300.000,- Ké.

Bod 4.
Prohlidka predmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 21. kvétna 2013, ve 13:30 hod.
2. termin dne 3. €ervna 2013, v 10:30 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 5.
Minimélni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50.000,- K¢.
Ucastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucCet drazebnika €.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzickd osoba — datum
narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uved'te den drazby a jméno.
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z UCtu nebo
potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z uétu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
predchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vySe 100.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
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vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv
namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl( po
skonCeni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s., U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB pUsobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v éeském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na Ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery uc€astnik uvedl v listiné “Zapsani Uc¢astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnll ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery predmét drazby nevydraZil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhita pro uhradu drazebni jistoty zadina dnem 12.04.2013 a kon¢&i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své Cestné prohlaseni, ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za uc€astnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch Uc¢tu drazebnika &.u. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci drazby, pravnicka osoba
—IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- Kg&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnU od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vySi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoltenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem vcCetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladi drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil zmafeni drazby. VydraZitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZzena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmafreni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.
Osoby, které maji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.
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Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., €¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.
Pfihlasené pohledavky draZzebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s ve vysi 1.568.199,02,- K¢ ke dni 11.06.2013.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydraZitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. €. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvé&dcCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédcéuji jina prava vydrazitele vici
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probé&hne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po piredlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyteénych nakladt vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na predmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem pfedani
predmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpedi Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel.

Bod 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik( drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotlena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.
Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno

pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le drazebnik
v zakonem stanovenych Ihitach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 10. dubna 2013

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova

zmocnénec
Signature Not Vetified
Miochaela_P_aL,Jroya ]
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